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Kedves Olvaso!

A 2016. évi LXXIV. torvény a telepliléskép védelmérsél markans valtozast hozott mindennapi
életlinkben, hiszen egy rendezettebb jogszabalyi kbrnyezetet teremt az épitett- és taji kdrnyezet
szdmdra a telepiiléseken. Ez azt is jelenti, hogy a telepliléskép védelmérdl minden telepiilésen,
immar kalon, helyi rendeletet kell alkotni, ami a helyi épitési szabalyzat mellett fontos szabalyozé
elem lesz f6ként az épitkezések, atalakitasok, feldjitdsok soran. A helyi telepilésképi rendelet
megalkotdsahoz, jelen Teleplléskép Arculati Kézikonyv nyujtja a szakmai alapot.

A Kézikonyv, amit most kezében tart, egy olyan Utmutatét jelent, ami kozértheté formaban hivatott
elmondani és elmagyarazni, azokat az épitészeti irdnyokat és javaslatokat, amit a telepulés épiilg,
fejl6dé jov6jében majd az itt él6k és a beruhdzok szamara alapul kell venni. Tébbnyire a ,Hogyan?”
kérdésre ad egzakt valaszt, a telepllésen mar fellelhetd jé példakkal és egyéb magyardzé abrakkal.
Célja, a kozérthet6ség, a mindennapi felhasznalast szolgalja és segiti.

A Kézikonyv egyik legf6bb célja tehat az értékmeglrzés, az épitett 6rokségiink, multunk megérzése
és annak, jov6beliségének szildrdabb alapokra helyezése. Bizunk benne, hogy a Kézikdnyv valdban
hasznalhato lesz On szédmdra és megfeleld alapot biztosit arra, hogy sikeresen megvaldsitsa céljait,
ezzel is gazdagitva a telepiilést!

Reméljik, a Kézikbnyvet tovabb bdviti majd jé példaval, ezzel is segitve a Kézikbnyv és egyben a
telepiilés folyamatos fejl6dését!

Virag Attila

geografus



Kunbaja Bacs-Kiskun megyében, a Bacsalmasi jardsban, Bacsalmdstdl 11 km-re a szerb hatar
mentén fekvd 1458 f6s zsdkfalu (KSH, 2017). Megyéje méretébdl, lehataroldsabdl adéddan
Kecskemét kozpont 120 km-es tavolsaga miatt a kistelepilés életében a 40 km-re |évé Baja
térségi szerepe joval jelent6sebb, de a régiokozpont Szeged vonzaskorzeti szerepe is
érezhetd. A kozség lakossagat leginkdbb azonban Bacsalmashoz és Janoshalmahoz, a koézeli
“kismezévarosokhoz” flizik napi szintli kapcsolatok. Az elmult évek kozuti fejlesztésinek
koszonhet6en az autds és buszkozlekedés is kényelmesebbé valt az el6bb emlitett
teleplilések irdnyaba. Kunbaja az M5 és M6 jelzés( autdpdlyaktél egyarant 67 km-re, tehat
relative messze taldlhatd. Erdekesség, hogy kozigazgatasi teriiletére esik ugyan a
hatdratkel6hely, dm az mégis a "Bacsalmdsi HataratkelGhely" nevet viseli.

Az 1885-ben indulé Szabadkat Bajaval 0©sszekoté vasutvonal "Bacsalmds voroserdd”
megalldhellyel a falut kordn bekapcsolta a vasuti vérkeringésbe, igaz a teleplilési szovettdl
b6 két km-re, tehat kissé tavol esett ez a megalld. A térségi kapcsolatok valtozdsanak és a
gazdasagi szerkezet atalakulasnak kovetkeztében 1960-ban végleg megszlint a forgalom
ezen a tengelyen, kozvetlen vasuti 6sszekotetéssel igy ma nem rendelkezik Kunbaja.

Kunbaja torténetét — ahogy neve is jelzi — a kunok betelepiilésétél érdemes vizsgdlni, mivel a
legvaldszinlbb, hogy “kin szallas” volt egykoron. A hdédoltsagi id6k alatt sajnos a terlet
elnéptelenedett, vélhetéen szerb lakossaga Esztergom felé vandorolt, am a név és a
hagyomany nem veszett feledésbe, "Kunbaja puszta", ahogy a XVIII. szdzad el6tt nevezték a
vidéket, j6 termGhelyi adottsagai okdn hamar Ujra visszanépesilésnek indult, dm a Rakdczi-
szabadsagharc ismét pusztuldssal jart. A kor katonai térképezésén is csupan a mai
teleplléshez kozeli sz6l6terileteket illették "Kumbaja" névvel ("Kumbaj" a telepiilés német
neve).

Kunbaja térsége az els6 katonai felmérés idején, a jelenlegi telepiilésk6zpont jeldlésével
(forras: www.mapire.eu)



Tovabbi fejl6édését érdemes Bacsalmaséval parhuzamosan vizsgalni. Mig utdbbi telepiilés
esetében a szabadsdgharc utani Gjjaépiilés viszonylag gyorsan elkezd6dott és a magyarok
mellett f6ként délszlav és szlovak lakosok érkeztek, addig Kunbajanak egész a XIX. szazad
elejéig varnia kellett, hogy Ujra valddi élet indulhasson meg féldjein. Hosszas perlekedés utdn
1817-re végil a Rudics testvérek birtokdba kerilt, akik eleinte a belsé migraciéra alapozva
nagy szamban magyar foldmdvesekkel szerették volna benépesiteni a tdjat, am ez a tervik
végiil nem valdsult meg. igy ahogy ez id6 tajt Bacsalmdsra és Bacs-Bodrog varmegye egyéb
telepliléseire, Kunbajdra is f6ként svabok betelepitése vart.

Hidba a taj rendkiviili morfoldgiai valtozatossaga, az utcaképet az akkor altaldnos
foldbirtokosi elképzeléseknek, igényeknek megfeleléen kis helykihasznalasti sakktablas
formdra, modern fogalommal élve funkcionalista mddon alakitottdk ki.  Bacsalmas
mezG6varosi rangra emelkedése Kunbaja fejlédésére is jo hatast gyakorolt. A XIX. szazad
kdzepére a lakossag szdama mar meghaladta a 2 000 f6t is, igy mivel a kés6bbi idészakokban
csak par kiugrd, rovid ideig tartd fellendiilés volt a jellemzd, gyakorlatilag szinte egészében
kialakult a ma lathaté utcahalézat.

A0 g T e, L AR TN
Kunbaja a masodik katonai felmérés idején
(forras, mapire.eu)

Az 1800-as években a korai kisparaszti épiiletek mellett fokozatosan megjelentek a
telepuléskaraktert nagyban meghatdrozé németes igényl polgari hazak is, melyek az
uralkodé fésls elrendezés mellett zartsoru beépitést is eredményeztek. Bdacsalmas
fejl6édésével parhuzamosan a XX. szazad elején Kunbaja is prosperalt, ezt a korszakot a mai
Bajcsy-Zsilinszky Ut és Szabadsag tér egyes éplletei reprezentaljak legszebben. A
parasztbarokk® egészen idaig, s6t még innen délebbre is eljuthatott. Ebben az id6szakban a
lakossag még majd 90 szdzalékban német anyanyelvd.

YA parasztbarokk, a provincidlis miivészet (provincidlis jelentése itt ,vidékies”) leképezG6dése. A provincidlis
stilus mivészei a nagyk6zonség szamdra hoztdk Iétre a népi életbe, kdrnyezetbe épiilé barokkos alkotdsokat
mint példaul falusi templomokat, utszéli kereszteket. Ennek laikus elterjedését jellemezték parasztbarokk
névvel, mely azon tul, hogy sem pejorativ tobblettartalommal nem rendelkezik, nem is feltétlenl jelent
pusztan paraszti alkalmazast. (Magyar Néprajzi Lexikon alapjan)
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Német anyanyelvii lakossag aranya a varmegyerendszerben, 1910
(forrds: Magyar Statisztikai Kozlemények, Népszamlalas, 1910)

Az els6 vilaghdboru utdn a népesség idével a 3000 f6s hatart is tullépte, am a masodik
vilagégés alapjaiban valtoztatta meg a teleplilés életét. A haborus veszteségek, tragédiak
mellett a németek vagyonelkobzasa és Kkitelepitése a lakossag Osszetételének teljes
atalakuldsat (a polgdri réteg jelentGs részének elvesztését) eredményezték. Bacsalmas
kozponti szerepkorének csokkenése miatt annak egyes kilterileti részeit Kunbajahoz
csatoltdk ugyan, de a terlletnovekedés és a foldosztas okozta pillanatnyi
népességnovekedést (az 1949-es népszamldlas idején 3465 f6) hamar visszaesés kovette. Az
itteniek tomegesen kényszerliiltek elhagyni otthonukat, f6ként az iparilag fejlett varosokba
valé elvandorlas volt a jellemz6. Az 1960-as évekt6l azonban még par Uj utcat is kialakitottak
a telepuilés északi és nyugati szélein, ezeket f6ként satortetds tipushazakkal népesitették be.

Mindezek kovetkezményeképp — és a legujabb épitésii lakdhazaknak is kdszonhet6en — még
vegyesebb telepllésképl Kunbaja els6 latasra talan csak egy tipikus, atalakulé bacskai
falunak tlinhet, am kis mérete és szabdalyossaga ellenére két nagyban eltéré karakter(i részt
is konnyen elkilonithetink. A telepiiléskdzpont polgari és paraszti  lakohazai
altalanossagban jé allapotban meglrzédtek. A néprétegek épitészeti "modorai" kozotti
kiilonbségek még érdekesebbé teszik a latvanyt, a népi letisztultsag és a mddosabb csaladok

szolid, a svab hagyomanyokra is épitkez6 diszitettségre vald igénye azonban jél megférnek



egymas mellett. A telepiilés tudatosan az egykori sz6l6hegy, ma erdégazddlkodasi terilet
kdzvetlen szomszédsagaba épilt és a homoktalaj miatt kelet felé is csak korlatozottan
terjeszkedhetett, a nem tul nagy népességszam eleinte mégis megengedte a szell6sebb
épitkezést. A kozponti részek igy ma bévelkednek a zoldfeliiletekben, sét a széles utakon,
csatorndak mentén helyenként akar kétoldali egybefliggs fasor telepitésére is lehet6ség nyilt.
Az alacsony épliletmagassdg miatt méginkdbb kiemelked6 rémai katolikus templom tipikus
"egytornya"
miatt pedig keskenyebbek, tipikus falusias képet mutatnak, am egyes esetekben az épiték a

faluképet kolcsondz Kunbajanak. A kilsé utcak a mar jelentkez6 helysziike

tipustervek "unalmassagat" egyedi mintakkal torték meg.

Y4

Ezek mellett egy harmadik karakteres teriiletet is lehatdrolhatunk, a kertmiivelési
teriileteket, melyek a belterilet kils6é hatardn az északi rész kivételével mindenhol
kialakultak, igy 6sszességében bentrdl kifelé haladva szép s(ir(isodési minta alakult ki. A nagy
telekméretek miatt a kertmuivelés a belsé telepiléshéjban is megfigyelhets, ez pedig
folytonossagot, harmodniat teremt (belterileti kertek). Ma itt és a kilteriilet jelentékeny
részén a kertkulturdkon zajlik a sz6l6- és gylimolcstermesztés. Kunbaja a Kiskunsagi
Borrégio Bacskai korzetének telepiilése, cimerében is megjelenik a sz6l6 motivuma.

Kunbaja német nemzetiségli lakossaganak ardnya ma is tiz szazalék feletti, ennek

megfelel6en nemzetiségi 6nkormanyzattal is rendelkezik.




Kunbaja teriiletén jelenleg nyolc "ex lege" védelem alatt allé6 azonositott régészeti lel6hely
taldlhatd, melyek kozil kettd belteriileten helyezkedik el. Ezek tobbsége azonositatlan korbdl
szarmazo temetd, de szarmata és kozépkori telepnyomokat is feltdrtak mar az emlitett
helyeken.

Orszagos miiemléki védelem alatt allo érték a fatornydval egyiitt eklektikus megjelenési
kilenc méter magas klasszicista stilusi Szent Rokus kapolna, mely 1838-ra késziilt el. Hasonlé
stilusu kegyhely példaul a kozeli Katymaron is talalhaté. Az alapitdlevél és a fennmaradt
emlékek alapjan valdszinlileg a kolerajarvany lekiizdéséért adott hala jelképeként épitették a
helyiek. Szent Rékus a fert6z6 betegségekben szenveddk, orvosok védbszentje. Az éplletben
marvanytdblakba vésve jegyzik az els6 vildghdboruban elesettek neveit, ezaltal egyben hési
emlékmd is. A kdpolna el6tt all az 1917-ben elhunyt Berger Rékus német szarmazdasu

6rvezet6 keresztje is. Szomoru hagyaték a 115 katona eleste, ami rdadasul az akkori

népesség négy szazalékat jelentette.




Kunbajan jelenleg 29 darab helyi védelem ala
es6 miivi értéket tartanak szamon, melyek
tobbségét teleplléskozponti  klasszicista-,
romantikus-, s6t helyenként szecesszids
stilusjegyeket, vonalvezetést mutato
egyszintes modos paraszthazak és portaik
teszik  ki. A parasztbarokk jegyeket
felvonultatd épliletek e tdjon elGszeretettel
éltek noévényi- és alakos motivumok
elhelyezésével. Er6sen jelentkezik a svab
hatas, amibél az is kiolvashatdé, milyen nagy
hatassal voltak 6k a falu életének
szervezésére, a kulturdlis- gazdasagi tér
gyarapitdsara. Ezek az objektumok altalanos
jo példaikkal ajanlasul szolgalnak a telepiilés
épitészeti arculatanak jovébeni alakitasahoz.
Ezek kozott taldljuk a saroktelekre épitett és
igy a telepilésen egyediildlld6 médon
lekerekitett fall polgdrmesteri hivatalnak
helyet addé klasszicizalé épllet, mely
épitésének kordban mar-mar az akkori kisebb
mez6évdarosok bankpalotdinak formait idézi.
Helyi védelem alatt all a Szent Maté templom
és a plébania is.

Novénymotivum az évoda épiiletén




A Kapolna archive felvételen még kétoronnyal
(forras: agt.bme.hu)
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A templom és gondozott kdrnyezete




A kun szallasok elpusztulasat kdvetGen Ujabb keletli tanyasodasi folyamat nem volt jellemzé
itt a Homokhatsag tanyas tombjének szomszédsagaban. Kiilterileti lakossagot jelenleg nem
tartanak szamon a kiilséségeken.

Kunbaja a Duna-Tisza kozi sikvidéken, a Bacskai 10sz0s siksag keleti szélén, tajhatari
kozelségben helyezkedik el. Talaja csernozjomos homoktalaj. Terlletének nyugati része kis
részben "jo termdbhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete". Jelenleg a foldteriiletek majd 90
szazaléka mindsil szanto- és legelSteriletnek.

A kordbbi sz6l6hegy (“Feketefoldek”) ma teljes egészében lombhullajték alkotta
erd6gazddlkodasi teriilet, az egyéb ilyen hasznositasu foldrészletekkel egyitt igy a kozség
terliletének kozel tiz szazalékat foglaljak el. Ezeknek és a Bacsalmashoz tartozé erddknek
kdszonhetben a szél erdziés munkaja kevésbé érzékelhetd, nagyobb problémat a szikesedés
jelent. A telepilés utolsé nagy erddsitési fazisa 2008 el6tt zajlott (EMVA erddk), ez f6ként a
nyugati homoki tag kozépsé teriiletét érintette. A térség telepliléseire f6ként klimatikus
okokbdl jellemz6 a belteriilethez kdzeli minden irdnyt érinté erdételepités. Erd6terilettel a
belterileten is talalkozunk. A Zalkai utcdbdl is elérhet§ a 2,6 hektar méretli egészésgligyi
erd6, parkerdd, melynek tovabbi fejlesztésére hatarozott telepilési igény mutatkozik.
Védendé6 erdéfolt talalhatd a majorsdg ("Majorkozpont") teriiletén, ennek megbrzését és
tovabbfejlesztését a telepilésszerkezeti terv is deklardlja, hiszen természet- és tajvédelmi
szereppel bir. A kilsGségeken csak par kisebb egyéb dallattarto telep taldlhatd, am ezek sem
»tajsebek”, mivel megfelelGen fasitottak.

Kunbaja egyéb erdé6teriiletek kialakitdsat egyel6re nem tervezi, lényegében lehetGségei
hatarahoz is ért, am a telepiilési szovet vonatkozdsdaban 6sszehangolt fejlesztési igényeket
fogalmazott meg. Jelenleg a széles gydjtéutak mentén kevés az odsszefiiggdé fasor, ennek
hidnyat mindenképpen poétolni szeretné a telepilés. A telepiilési klima javitasara érdekében
a templom melletti kisebb kdzpark gondozasa is kiemelt feladat. Ujabb parkok kijelélése nem
sziikséges, a jelenleg is zajlo és a jov6ben remélhet6leg megvaldsuld fasitasi programoknak
koszonhetGen elegendd légzdfeliilettel rendelkezik majd a falu. Ahol lehet, torekedni kell a
kétoldali fasitasra, hiszen valodi eredményeket az arnyékolas, hiit6hatas, zajartalom
csokkentés, levegmindség javitas és harmonikus, kellemes utcakép kialakitasa
szempontjabol igy lehet elérni.



Orszagos jelentGségli természeti teriiletek az Osszefligg6 telepilési szerkezet keleti-
délkeleti hatdra és az erd6gazdalkodasi terililetek kozott talalhatdak. Ezeket hdrom
alegységre bonthatjuk. Ezek a keleti Szebesics d3l6 |dpos gyepteriilete, a déli
teleplléshatarhatar gyepterilete és a Tavankuti csatorna kanyarulatanak naddal is boritott
lapteriilete. Eszaknyugat-délkeleti tajolasuk és kettSs jegyeik alapjan (gyep-lap), ezek
részben a homokhatsagi semlyékekhez hasonldé suvaddsos formadk. Jellemzgjlik, hogy
foltszerlien jelentkeznek a tdjban, gazdag flora- és faunavildggal rendelkeznek, vizenyés,
ldpos, dél felé haladva mindinkabb kimélyllé formdkat alkotnak, melyek szikesedésre is
hajlamosak lehetnek. A Nemzeti Okoldgiai Halézat 6koldgiai folyosdinak teriiletét is az
emlitett lapos formak alkotjak (02/26, /27 hrsz., 089/1, 031/1 hrsz. része), kisebb
magterileti folt csak egy helyen, egy keleti orszaghatarkozeli erd6gazddlkodasi terileten
taldlhatd. Ezek az elemek nem integrdlddnak azonban a Natura 2000 rendszerébe, ez
azonban érdekes fejlesztési lehetGségeket is biztosit a telepilésnek.

Kunbaja keleti oldala a kapcsolodo lapos részletekekkel és a kezd6d6 erdGségekkel




4. Telepulésképi szempontbadl

meghatarozo, eltéro karaktert teruletek

Szerbia

Telepiilésképi szempontb6l meghatarozé karakterii teriiletek: | Egyéb térképi elemek:
B Telepiiléskdzponti teriilet B temets

Egyéb falusias telepilésrész B cpclem park
| Mezdgazdasagi-, ipari-, szolgéltatd teriilet \onalas elemek:
Természeti terilletek, egyéb killtertilet: s fEUL
B magteriilet m— o qyéh Uit
- okologiai folyosd /{70y S
B erddtertilet m— |5zigazgatasi hatar

telepulési szovethez kapcsolodo kertes muvelésd tertilet

eqgyeb kiltertlet




A terlilet magjat a Szabadsag tér jelenti. Itt taldlhatdé az intézményi kdzpont is, az altalanos
iskola, Miivel6dési Kbzpont és Kényvtar (“Osszefogas” Kozosségi Haz), postaépiilet, valamint
az egészséghaz és dévoda. A vizmliteriilett6l és sportpalyatol a templom parkositott
kornyezetén at az iskola koriili részt és a piacteret is magaba foglalé 6sszefiiggd zoldfeliilet
a kozosség egyik legnagyobb értéke.

A Bajcsy-Zsilinszky utca és a Rakéczi ut sarkan all a polgarmesteri hivatal. EI6bbi utcanak a
Ddézsa Gyorgy utcdig, utdbbinak az Arany Janos és Kossuth Lajos utcdk kozé esé egyes részei
tartoznak ehhez a teleptilésképi szempontbdél meghatarozd karakter(i, arculatu terileti
egységbe. A Kossuth Lajos utca Kunbaja-csatornat kozrefogd két oldaldan egyirdnyusitott
szelvényének Rakoczi utig tartd szakasza tartozik még ide. Jelent6sége, hogy ezt az
egysavusitott rendszert vele parhuzamosan futé utcdk (példaul Petéfi Sandor utca) is
atvették. Ez ma Uj fasorok telepitését teszi lehetévé. A teriilet épitészetét a polgdrias igényl
lakéhazak és kozintézmények hatarozzak meg.

A telepiiléskozponti teriilet egy jol koriilhatarolhato részlete, a Szabadsag tér — Kossuth
Lajos utca — Rakdczi ut — Bajcsy-Zsilinszky utca altal hatarolt tomb:




A telepiléskozponti magteriletet korilolel6 utcak egésze falusias épitészeti arculatu. A
teleplilés lakohdzainak 60%-a 1946 el6tt épllt, az 60-as években felfutd lakasépitési hullam
a 70-es évek idBGszakdban érte el csucsat. A rd kovetkezd évtizedben mar jelentGs
csillapodas tortént, ezutdn pedig Uj lakasok épitése eddig elenyész6 mértékd. A stilus és
formakészlet tehat igen egységes. J6 lehatarolhatdak a kisparaszti épliletekkel jellemezhet6
id6sebb- és az atalakuld, Ujabb, keskenyebb szelvénymérettel rendelkez6, satortetds
tipushazak uralta utcak. A telepiilés legfiatalabb része a Zalka Maté és Kun Béla utcaktdl
északra esd terulet.

Uj épités tehat kevésbé, megujulas viszont jellemzi a telepiilést. Ez a megujulds szerencsés
modon nem csak a hazakat, hanem azok zoldfellleteit, az utcafronti terileteket is érintik. A
Zrinyi Miklds utca megfelel6 méretii fiatal novényzettel megujulé utcaképe:
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A kertmiivelés és belterileti kertek telepiilés életében betoltott szerepérdl kordbban is irtunk. A Zrinyi Miklés és Tancsics Mihaly utcak altal

kozrefogott kertkapcsolattal rendelkezé teriilet:
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Kunbaja kozigazgatasi teriiletén a majorsagon kivil egyéb nagyméretli mez6gazdasagi telep
nem talalhaté. Tervezett kereskedlemi szolgdltatd teriilet a telepiilés délkeleti hatardn, a volt
laktanya terlletén kerllt kialakitasra. A telepiilési szovettdl elkiloniilé teriiletet a

lakéhazak irdnyaba foként kertes miivelésii részek hataroljdk, ami igy pufferzénaként is
funkcionalnak.

Osszefiigg6 ipari z6na a telepiilésen nem taldlhatd. A lakossdg és a természet megdvasanak
okdn a meglév6k mellett tovabbra is kisebb, pontszer(i (zemek létrehozasa, ehhez
kapcsoléddan a helyi gazdasag, kis méretli vallalkozasok betelpiilésének, létrejottének
OsztOnzése a cél.

A belteriilethez kozeli rendezett “Majorkdzpont” megfelel6en fasitott kdrnyezete és a
telepiilés nyugati, tablas mezégazdasagi miivelési hatara:

Ide tartoznak a Nemzeti Okoldgiai Halozat védett
elemei.

A kllterllet  fennmaradd része  egyfeldl
erdégazdalkodasi terilet, legnagyobb aranyban
azonban szantd- és legeldterilet, de jelentés a
sz6l6k és gylimdlcsdsok léte is. Kisebb tajsebek
csak a vonalas infrastruktira vezetékei és allvanyai. §




Kunbajan hagyomanyos oldalhatarra parhuzamosan épiilt lakohazak a jellemzéek. A korai
sakktabla elrendezésii utcarend a kés6bb jelentkezé igényeknek is megfelelt, ezért nem
valtozott.

Részleges zartsorusodas a teleplléskozponti utcakban tobb helyen is kialakult, ezen kivil az
utca szabdlyozasi vonaldara merdleges lakéépiileteket taldlhatunk a gydjt6utak mentén is.

El6kertképzés hagyomanyosan nem jellemzé a telepiilésen.

Javaslatok: atépités, uj haz épitése esetén igazodjunk az adott telepiilésrészen kialakult
telepitési struktirakhoz!

Keriilend6 az utca szabalyozdasi vonalatdl el6rébb, vagy hatrébb elhelyezkedd épitkezés,
mivel az rendezetlenséget sugall, kis eltérés is megtorheti a telekrendszer képét.




Egy utcakép, telepiilési arculat esztétikailag egyik legmeghatarozébb éilménye az harmonikus
rendet, egységességet sugalld hasonlé épliletmagassagok. A kézségben hagyomanyosan
foldszintes, egytraktusos lakdépiiletek a jellemzbek, tobbszintes épiiletetekkel csak az Uj
utcakban kis csoportokban taldlkozhatunk.

Javaslatok: keriiljiik a telepiilésrészi karaktertdl kiugroan eltéré megoldasokat!

A kozségben szamos jo példa taldlhaté a telepiilési térbe szépen illeszkedd tetdtér
beépitési mddra mind magan- mind szolgdltaté intézmények tekintetében is.

A kdzségben legelterjedtebbek a lapos széget bezard (40° kériili) 6sszefliggd teriileteket
alkotd hagyomdnyos kontytetds és nyeregtet6s megolddasok. A nyeregteté és a csonka-
kontyolt tetd sajatossdga, hogy e forma lehetfséget biztosit jellemzé részletek, homlokzati
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szell6z6ablakok, ahogy itt hivjak ,léleknyilasok” kialakitasara is.

Javaslatok: torekedjiink a szomszédsagban, utcaban alkalmazott, valamint a hagyomanyos
formak, hajlasszogek kialakitasara, megtartasara.

Szerencsére ma mar szép szammal taldlunk jo példakat feldjitott és ujépitésii hazak
korében az illeszkedés igényével megvalositott tetGszerkezet kivitelezésére is. Figyeljiink a
jellemz6 részletek megdvasara, beemelésére!

A telepiilés teljes teriiletén keriilend6 a lapostetd, tulzottan alacsony szognyilasu teté
kialakitasa!

Ugyancsak kerillend6 a manzardtet6. Ez a megoldas kozintézmények sajatja lehet,
kiemelve igy azokat a telepiilési térbdl, ezt egyes esetekben Kunbajan is megfigyelhetjiik.




A telepiilés zoldteriletei, zoldfelliletei gondozasaval példat szolgdltat az itt él6k szamara. A
kertek, el6kertek, utcafrontok megfeleld fasitdsaval, ével6k telepitésével a kozosséget
alkotdk is hozzajarulnak az egészséges, inspirdld, idelatogatdk, atutazok szamara is vonzé
kornyezet kialakitdsahoz. Kunbajan is — mint szamos kornyékbeli telepiilésen — elterjedt és
ajanlott 6rokzold novényzet telepitése, hiszen a terilet talaja igen kedvez6 ezek szamadra.

Javaslatok: Kunbajan a kertmiivelésnek is komoly hagyomanyai vannak, ehhez is
illeszkedve torekedni kell a lehet6 legnagyobb mértékii zoldfeliilet Iétesitésére.

Esztétikai és egészségiigyi okokbodl is keriilendé nagyobb, Osszefiiggé feliiletek zart
burkolattal térténd lefedése. Jarmiibejardk esetén is fontoljuk meg csupan a nyomvonal
gyepracsos lefedését.

A kezelésiinkbe tartozo teriileten a kozparkokhoz illeszkeddéen fokozottan figyeljiink a tajidegen,
agresszivan gyomositd, invaziv fajok telepitésének elkeriilésére!

Néhany példa a legelterjedtebb invaziv fafajokra: fehér akac, zold juhar, amerikai kéris,
kanadai nyar, kanadai aranyvessz6, kései meggy.

Egyes fajok, mint példaul a zold juhar szerepel ugyan a Kozteriileti Sorfak Jegyzékében
(Orléczi L., 2005), azonban telepitésiik tovabbra sem ajanlott. Javasoljuk az o©kolégiai
viszonyok figyelembevételét is.
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Nyirfasor a Bajcsy-Zsilinszky utcaban
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Kétoldali fasor a Kossuth Lajos utcaban a Kunbaja-csatorna mentén

A telepiilés jellegébdl adoddan a kozcélu vilagitasok, kozteriilletek megvilagitasanak ereje
22 ora utan csokkenthetd. Ennek figyelembevételével a maganjellegli megvilagitasokat is
érdemes igy tervezni, amennyiben létiik nem indokolt, esti 6rdkra akar teljesen
megszlintetni. Figyeljiink tovabba arra is, hogy ne hasznaljunk 3000K feletti hideg szin(i
fénykibocsajto forrasokat, tovabba szorasiranyuk fentrél-lefelé torténjen, ha sziikséges
terel6ernydket is hasznaljunk, hogy ne zavarjuk a kézlekeddket.

Sajnos a faluban is problémat jelent a légvezetékek esztétikai képet is jelentés mértékben
rombolé hatdsa, érdemes lehet megvizsgdlni, id6vel ezeket hogyan lehetne Kunbajan is
foldkabelekkel kivaltani, mivel sok esetben Uj telepités esetén mar csak kifejezetten ezek
|étesitését engedélyezik.



A telepilésrész karakterének meghatdrozé elemei
az oldalukkal az utcara néz6 egyszintes polgari,
kisvarosias hatdsu lakéhazak, egykori lakéhazakbdl
kialakitott és eredendGen ilyen célra épitett
intézményi éplletek.

Jellemzéek a  tobbgeneracios  egyiittélés
igényével épiilt nagy alapteriiletli, hosszu
egytraktusos hdazak. A telepilésen taldlhaté
lakééplletek csaknem fele 100 négyzetméter
feletti alapterilettel rendelkezik, tovabbi 40%-a
pedig meghaladja a 80 négyzetmétert.

Zartsorusodas a Bajcsy-Zsilinszky utcaban:

Szamos telepiilésen lathatunk példakat a
nagy belmagassagiy és igy magas
homlokzati fallal rendelkez6 épiletek
esetében szintraépitésre, ami az eredeti
utcarendet megbonthatja. Ezek célja
tobbnyire funkcidbdvité megujitas, lakas-
és irodacéli hasznositas, am Kunbajan ez
a vdrosias megoldas keriilendé.

A telepUléskdzpontra leginkabb a nyeregtetds és
a kontyolt tetés formék a jellemzbek.
Zartsorusodas esetén kiilonosen tgyelni kell
az illeszked6 gerincallasra:




A tet6héjazatokon a falusias terileten
leginkabb hasznalatos ugynevezett
,hodfarkd” cserepek ivelt és egyenes vagasu
tipusai a legelterjedtebbek. Ivelt cserép

esetén lathatunk példat halpikkely-szerd
élesebb, rombuszos formakra is, amik
illeszkednek a kordbban mar emlitett
parasztbarokkos, szecesszidba hajlé
motivumaihoz. Szinvilagban leginkdabb a
naturtdl a kozépvorosig terjed6 arnyalatok a
jellemzéek.

Javaslatok: kedvelt megoldas volt egy id6ben
a rombuszmintdas zsindelyfedés, azonban ez
az oldalukkal az utcdra nézé polgari stilusu
épiiletek és kozépiiletek sajatja. Keriiljiik a
hulldmos feliiletli keramiacserepek és a pala,
vagy lemez hasznalatat!
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Jellegzetes részlet, szell6z6ablak:

A  hagyomanyos épliletek tet6héjazatdnak homogenitdsat esetenként esztétikus

e

szell6z6ablakok torik meg. Ezek meghagyasa, finom diszitése, Uj épileteknél pedig
beemelése szintén ajanlott.

Szell6z6ablak halpikkely vagasu natir keramiacserép héjazattal



Hidba az egységes tet6forma, hajlasszog, telepitési- beépitési rend, ha adott utcaban,
telepuilésrészben homlokzatképzés tekintetében nem érvényesil a harmoniara térekvés. Mig
felépitésében egy-két épilet eltérése még nem feltétlenil hat ki az 6sszkép pozitiv
megitélésére, addig mar akar egy nem odaill§ szin(, diszitettségli megoldas képes lehet
ennek jelent8s csorbitdsara. Tekintsiink a szinre is gy, mint kommunikacios eszkozre.

|| R

Svab hatds az él6 hatdsu napsarga is, ami kiltéri festés esetén a térhatas novelésére szolgal.
Szintén svdb oOrokség a pasztelles almazold, és a szolid kékes arnyalatok. Szintén a
beteleplil6k hagyatéka az erés kontraszthatds elérése érdekében a nyildszardk kordl, illetve

Hagyomanyosan a viladgos foldszin, illetve
sargas f6leg mész alapu festékkel fedett

homlokzat tekinthet6 elfogadottnak és

példaértékiinek. Az évek alatt beéréd
mészfesték nyugodt, él6 hatast kelt.

az éleken huzdédo eltérd szinek hasznalata:

Szabadsag tér 21.

Javaslat: keriljik a teret besziikité hideg szinek ——
hasznalatat!

Diszitettség vonatkozasaban mar emlitettik a
novény- és alakformalast, ezek mellett a
visszafogott klasszicizdlo elemek az elfogadhatdak.

Anyaghasznalat vonatkozdsaban elterjedtnek szamit ;
a természetes anyagu, kilonleges texturdju
valyogtégla. Felujitas esetén igyekezziink az eredeti
anyagok megtartasara!l

A Gyogyszertar homlokzati diszei



A telepllésrészre az 4all6 formatumu
ablakok a jellemzéek, az elGkertek nélkiili
hazakhoz bejarati kapu is tartozik. A
homlokzatképzéshez hasonldéan itt is a
visszafogott  diszités megszokott. Az
ablakkeretek és ajtok anyaga
hagyomdnyosan sotétebb fa.

TetGablakok esetében a tetd sikjaba
illeszkedé megoldasok segitenek leginkdabb
a nyugodt utcaképfenntartasaban.

Javaslatok: kerilljik a  homlokzati
szinezésnél felhozott kellemetlen, erds
szineket!

Reddnyok  tekintetében fontos a
redénytok siillyesztése, vagy beltéri
elhelyezése!

Jellegzetes részlet, szarazkapu:

A telepuilésrész kapuit a tekintélyt parancsolé erés megjelenés jellemzi, amely igy az
éplletek markdns tomegformalast erGsiti. A kapu anyaga fa, szine leginkabb sotét, a
nyilaszarékkal harmonizal. Altaldban a kapuk folé keriilt a haz épitésének évét jelz8 sajitos
részlet, diszités. A szarazkapu az udvarra atvezeté bejarat, lathatjuk, nem csak a
zartsorusodott részeken, hanem saroktelkeken is el6fordul, s6t az éplilettel egybeépitve a
mellett is dllhat. Ritkan boltives is lehet, de uralkodéan egyenes athidalas jellemzi Gket.

Rakoéczi ut 14.
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llleszked6 kaputoldas a Rakadczi uton.

Az eredeti |dbazat egyszinli, vastagon sotétsziirkére-, vagy a homlokzatot szinét6l par
arnyalattal eltérdre festett, esetleg eltéré pasztelles.

Kedvelt és hagyomanyosnak tekinthetd szin a vords is. Ez f6ként napsarga épuletekkel
elényo6s kontrasztparositas, illik tovabba az 6rokzoéldek élénk szinéhez is:




Javaslatok: keriilendd a természetes anyagoktdl eltérd, archaizald, miikoves berakasok,
tovabba a homlokzattal és nyilaszarékkal nem harmonizalé festés.

Oldalukkal az utcara parhuzamosan telepitett

éplletek esetében jellemz6 leginkdbb, de

nem kizdrélagosan a tomor kerités, melynek
szine illeszkedi a homlokzatéhoz. Ugyanigy a
talapzat altaldban a ldbazat folytatasaként
értelmezhetd. Ezek magassaga maximum a
homlokzat feléig érhet, tehat 1,8 métert
ajanlunk.

Jellemz6 tovadbba a hasonld, kétalapzattal és
kéoszlopokkal rendelkez6 tobbnyire fém
anyagu attort kerités. Fa haszndlatat a tomor
lécezés helyett alacsony talapzatu attort
kialakitasra ajanljuk.

P . bl..l k, e k re 7 k.lk,l i 1 u
ortan beliil csak attort kerités kialakitasa T, 1]l

javasolt. A tomor keritések néhol attort = =i
kapukkal parosulnak.

Az iskola alacsony attort léckeritése:

.




A teleplilésen altalanos a falusias lakdteriletekre jellemz6 40%-os zoldfellleti boritds
el6irdsa, ez csak helyenként, specialis helyzetekben, intézményi-, kiilonleges teriileteken

lehet eltéré.

Portankon és az utcafronti teriileteken a telepilés és telepiilésrész karakteréhez illeszked6
maodon igyekezziink kialakitani zéldfeliileteinket. Altaldnos iranyelv, hogy homlokzatunkat ne
takarjuk, engedjik lattatni éplletiink részleteit, ezért az ide telepitett novények magassaga

ajanlasunk szerint ne haladja meg a korilbelll harommeéteres magassagot, harmonizaljon

épiiletiink méreteivel.

Kunbajan a telepiiléskdzponti részt magas fasorok jellemzik, ezért ahol nem zavard,

szélesebb szelvény 4ll rendelkezésre, megengedett 